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Udfordringer ved administration
af ejerforeninger




Agenda

Udfordringer ved administration af ejerforeninger set i lyset af
a2ndringerne i ejerlejlighedsloven og den nye normalvedtaegt

* Generalforsamling
* Vedligeholdelse
* Fortolkningsregel
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Overgangsbestemmelser

* Bekendtggrelse om normalvedtaegt den 29. november 2020

* Traeder i kraft 1. januar 2022 for ejerforeninger stiftet for 1.1.2021
—1 ar til at forholde sig til den nye normalvedtaegt

* Corona har forsinket processen pga. udskudte generalforsamlinger
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Generalforsamling

§ 9. Ordinaer generalforsamling

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar senest 6
maneder efter udlgbet af ejerforeningens regnskabsar.
Dagsorden for denne skal omfatte mindst fglgende
punkter:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
5) Forslag efter § 10.

6) Foreleeggelse af budget til godkendelse.

7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9) Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.
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§ 3. Ordinaer generalforsamling

Ordinaer generalforsamling afholdes
hvert ar inden udgangen af maj maned.

Dagsorden for denne skal omfatte mindst
felgende punkter:
1) - 11) [er gentaget]




Generalforsamling

§ 9. Ordinzer generalforsamling

Stk. 2. Den ordinzere generalforsamling indkaldes
skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og
hojst 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget ggres
tilgaengeligt sammen med indkaldelsen eller senest
1 uge for generalforsamlingen.

Stk. 3. [Ikke sendret]

§ 3. Ordinaer generalforsamling

Stk. 2. Den ordinaere generalforsamling
indkaldes skriftligt af bestyrelsen med
mindst 4 ugers og hgjst 8 ugers varsel.
Arsregnskab og budget udsendes
sammen med indkaldelsen eller senest 1
uge fgr generalforsamlingen.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og
sted for generalforsamlingen samt
dagsordenen.

GD 2016/25@: Ejer fik ikke medhold i at forslag skulle udsendes
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Generalforsamling

§ 10. Forslag

Bestyrelsen og enhver ejer i foreningen har ret til
at fa et konkret angivet emne behandlet pa den
ordinzere generalforsamling.

Stk. 2. Forslag til behandling pa
eneralforsamlingen skal vaere bestyrelsens
ormand i haende senest 3 uger fgr

generalforsamlingen. Forslag inkl. ngdvendige
ilag mv. skal gores tilgeengelige for ejerne senest

1 uge f@r generalforsamlingen.

Stk. 3. £ndringsforslag kan stilles pa
generalforsamlingen.

Stk. 4. Der kan ikke traeffes bindende beslutning
om punkter, der ikke er optaget pa dagsordenen,
medmindre alle ejere er til stede og samtykker.
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§ 4. Forslag

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet
emne behandlet pa den ordinzere
generalforsamling.

Stk. 2. Forslag til behandling pa
Eeneralforsamlingen skal veere

estyrelsens formand i haende senest tre
uger fgr generalforsamlingen. Sadanne
forslag samt de forslag, som bestyrelsen
stiller, skal udsendes til medlemmerne
senest 1 uge f@r generalforsamlingen.

Stk. 3. £ndringsforslag kan stilles pa
generalforsamlingen.




Generalforsamling

§ 12. Adgang, stemmeret og fuldmagt

Folgende har adgang til generalforsamlingen:

1) Enhver ejer i ejerforeningen.

2) Myndige medlemmer af en ejers husstand.

3) Myndige personer, som en ejer har givet fuldmagt til at mgde.
4) Bisiddere eller radgivere for ejere.

5) Ejerforeningens administrator og revisor.

6) Bestyrelsens bisiddere eller andre personer indkaldt af bestyrelsen.
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Generalforsamling

§ 12. Adgang, stemmeret og fuldmagt

Stk. 2. Enhver ejer i ejerforeningen har stemmeret
pa generalforsamlingen. Stemmeretten kan udgves
af ejerens segtefaelle/samlever. Stemmeretten kan
desuden udgves af en myndig person eller
ejerforeningens bestyrelse, som ejeren har givet
skriftlig fuldmagt. Ejes en ejerlejlighed af et
selskab, kan stemmeretten udgves af en fysisk
person, der er ansat hos og repraesenterer ejeren.
En ejer kan kun afgive én stemme pr. afstemning i
henhold til fuldmagt fra en anden egjer.
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§ 6. Stemmeret og fuldmagt
Ethvert medlem har stemmeret.

Stk. 2. Stemmeretten kan udgves af et
medlems aegtefaelle/samlever.
Stemmeretten kan desuden udgves af en

myndig person eller ejerforeningens
bestyrelse, som medlemmet skriftligt har
givet fuldmagt hertil.

Stk. 3. Afgivelse af fuldmagt er ikke til
hinder for, at medlemmet selv deltager i
generalforsamlingen.




Generalforsamling

§ 12. Adgang, stemmeret og fuldmagt

Stk. 3. For ejerlejligheder, der ejes af flere,
tilkommer stemmeretten ejerne i forening. Er alle
medejere ikke til stede pa generalforsamlingen,
anses de fremmgdte medejere for bemyndiget til
at stemme pa alle medejeres vegne, medmindre
de fraveerende medejere inden
generalforsamlingens begyndelse har meddelt
bestyrelsen andet.
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§ 6. Stemmeret og fuldmagt
Ethvert medlem har stemmeret.

Stk. 2. Stemmeretten kan udgves af et
medlems aegtefaelle/samlever.
Stemmeretten kan desuden udgves af en

myndig person eller ejerforeningens
bestyrelse, som medlemmet skriftligt har
givet fuldmagt hertil.

Stk. 3. Afgivelse af fuldmagt er ikke til
hinder for, at medlemmet selv deltager i
generalforsamlingen.




Generalforsamling

§ 13. Dirigent og referat

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der
ikke behgver at veere ejer af en ejerlejlighed i
ejerforeningen.

Stk. 2. Der udarbejdes referat af mgdet med
gengivelse af beslutninger og vaesentlige
droftelser. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden for bestyrelsen og gares tilgaengeligt
for ejerne senest 4 uger efter generalforsamlingens
afholdelse.
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§ 7. Dirigent og referat
Generalforsamlingen veelger selv sin
dirigent, der ikke behgver at veere
medlem af ejerforeningen.

Stk. 2. Der udarbejdes referat af
forhandlingerne. Referatet underskrives
af dirigenten og formanden for
bestyrelsen og udsendes senest 4 uger
efter generalforsamlingens afholdelse.




Generalforsamling

§ 3. Simpelt flertal

Generalforsamlingen traeffer beslutninger med
simpelt flertal efter fordelingstal, medmindre
andet folger af ejerlejlighedsloven eller denne
normalvedtaegts §§ 4-6.
§ 4. 2/3-flertal

* Beslutninger om vaesentlige forhold

* Beslutninger om veesentlige og varige

andringer

§ 5. Saerregel om fornyet generalforsamling ved
2/3-flertal
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8 2. Generalforsamling

Stk. 3. Beslutninger pa
generalforsamlingen treeffes ved
stemmeflerhed efter fordelingstal.

Stk. 4. Til beslutninger om veaesentlig
forandring af feelles bestanddele og
tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele
af disse eller om &ndring i denne
vedtaegt kreeves dog, at 2/3 af de
stemmeberettigede medlemmer savel
efter antal som efter fordelingstal
stemmer herfor. Safremt forslaget uden
at vaere vedtaget efter denne regel har
opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de
repraesenterede medlemmer savel efter
antal som efter fordelingstal, afholdes
ekstraordineer generalforsamling inden 8
uger, og pa denne kan forslaget — uanset
antallet af repraesenterede — vedtages
med 2/3 af de afgivhe stemmer efter
antal og fordelingstal.




Generalforsamling

Beslutninger om salg af stgrre grundarealer eller

betydelige falles bestanddele, der ikke medfgrer,
at den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtigelser
over for ejerforeningen forgges, kan treeffes med
tilslutning fra mindst 9/10 af ejerne i foreningen
efter fordelingstal og antal.
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Generalforsamling

§ 7. Vetoret Forenings retlige grundsaetninger

Vedtaegtsaendringer og beslutninger, hvorved
retsstillingen mellem ejerne forskydes, og
beslutninger, der medfgrer indskraenkninger i
saerrettigheder, eller medfgrer at ejerne palaegges
yderligere forpligtelser, kraeever samme flertal som
de vedtaegtsaendringer, der omfattes af §§ 4 og 6,
samt tillige samtykke fra de ejere, hvis retsstilling
forringes. Dette glder dog ikke, safremt andet
folger af ejerlejlighedsloven eller
normalvedtzegtens §§ 4 og 6, herunder at der
foretages mindre, ngdvendige justeringer af
fordelingstal, hvor beslutninger efter § 6
ngdvendigger det.
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Generalforsamling

Ny EJL § 5 udvider eksemplerne af hvad der kan reguleres i vedtaegten:

* Naermere regler om generalforsamlingen, bestyrelsen, afstemningsregler, flertalskrav til
forskellige beslutninger, foreningens administration, aendring i fordeling af
forbrugsudgifter, vedligeholdelsesfordeling, mulighed for at fa adgang til de enkelte
lejligheder, elektronisk kommunikation, ret til at holde kaeledyr, sikkerhedsstillelse,
indskraenkninger i ejerens ret til udlejning og eventuelle sanktioner ved ejerens
uberettigede brug.

EJL § 6, stk.1: | husordenen kan man begrzaense gener fra husdyr
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Generalforsamling

§ 4. 2/3-flertal

Generalforsamlingens beslutninger om vaesentlige forhold traeffes med tilslutning fra
mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal, medmindre andet fglger af
ejerlejlighedsloven eller denne normalvedtaegts §§ 6-7. Beslutninger om vaesentlige
forhold omfatter:

e 1) Vedtaegtseendringer.
e 2) Begraensning af ejernes ret til korttidsudlejning, jf. § 30, stk. 2.
 3) Sikkerhedsstillelse, jf. § 31.

* 4) Fordeling af forbrugsudgifter og lighende efter andet end fordelingstal, hvor dette
forer til, at hver ejer vil komme til at betale for sit individuelle, faktiske forbrug.
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Generalforsamling

§ 30. Udlejning

* Ved udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed til beboelse eller erhverv skal ejeren senest
samtidig med lejeforholdets begyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om
udlejningen, dens lzengde og informere om lejers navn og kontaktoplysninger samt om
eventuelle zendringer i egne kontakt-oplysninger.

» Stk. 2. Ved korttidsudlejning forstas udlejning, hvor lejeperioden er kortere end 31 dage.
Safremt ejerforeningen efter § 4, stk. 1, har truffet beslutning om at forbyde sadan
udlejning er en ejer dog alligevel berettiget til at foretage korttidsudlejning med op til 4
separate udlejninger og maksimalt for sammenlagt 30 dage i alt pr. kalenderar. Ejeren
skal senest samtidig med hver udlejnings begyndelse underrette ejerforeningens
bestyrelse om udlejningen, lejerens navn og kontaktoplysninger samt lejeperiodens
lengde.
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Generalforsamling

Hvor langt kan man ga vedrgrende keeledyr?

Samme muligheder som med korttidsudlejning?
* Mulighed for at forbyde keeledyr, jf. NV § 4, stk. 1 (ny nr. 3?)

Dog minimumsret til ejeren, jf. NV (ny § 30a ?):
* Op til 2 keledyr?

* |kke reptiler m.v.?

Mulighed for forbud geelder ikke fuldsteendigt forbud mod kaeledyr
- Forbud mod keaeledyr kreever samtykke(?) fra de bergrte
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Generalforsamling

Elektronisk generalforsamling
@nsker E/F, at generalforsamling fremover kan afholdes digitalt?

§ x - Elektronisk generalforsamling

Stk. 1. Bestyrelsen kan beslutte, at der som supplement til fysisk fremmgde pa
generalforsamlingen gives adgang til, at medlemmerne kan deltage elektronisk i
generalforsamlingen, herunder stemme elektronisk, uden at vaere fysisk til stede pa
generalforsamlingen. Det vil sige, at der afholdes en delvis elektronisk generalforsamling.

Stk. 2. Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlingen alene afholdes elektronisk uden
adgang til fysisk fremme@de. Det vil sige, at der afholdes en fuldsteendig elektronisk
generalforsamling.

Stk. 3...

QVORTRUP



Generalforsamling

Skrivebordsgeneralforsamling
Kraever hjemmel hvis brug af brevstemmer ved afstemning i vedtaegterne

Mulighed for at kunne brevstemme nar 2. generalforsamling?

§ 5a - Skrivebordsgeneralforsamling

Bestyrelsen kan beslutte, at der ikke afholdes en fysisk generalforsamling. Det gelder i de tilfaelde, hvor den ekstraordinaere
generalforsamling skal afholdes, fordi 2/3 af medlemmerne ikke var repraesenteret pa fgrste generalforsamling, og forslaget
derfor skal til afstemning pa en ny generalforsamling. | stedet kan afstemningen om forslaget ske ved, at medlemmerne
afgiver brevstemme enten som afstemning pa papir, via e-mail eller ved digital afstemning via internettet. Bestyrelsen eller
administrator skal sende en anmodning til medlemmerne om at afgive stemme. Anmodningen skal indeholde beskrivelse af,
hvad der stemmes om, hvordan afstemningen foregar, og hvornar afstemningen slutter. Anmodningen skal sendes med
mindst en uges varsel til at afgive stemme. Resultatet af afstemningen sendes til medlemmerne senest en uge efter
afstemningens afslutning.
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Vedligeholdelse

§ 26. Ejerforeningens vedligeholdelsespligt

Ejerforeningen foretager forsvarlig vedligeholdelse og
fornyelse af alle ejendommens fzlles bestanddele, herunder
af dgre mod faellesarealer, vinduer, ruder, altaner, elevatorer,
feelles forsyningsledninger og feelles installationer indtil disses
forgreninger ind til de enkelte ejerlejligheder. Ejerforeningens
Iiﬁt til renholdelse og overfladebehandling af dgre mo
aellesarealer, vinduer og eventuelle altaner, geelder dog kun
den udvendige side af disse.

Stk. 2. Ejerforeningen skal udbedre skader i ejerlejlighederne,
der skyldes forhold omfattet af eljerforeningens
vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen
foretager reparationer, skal der hurtigst muligt ske retablering
i seedvanligt og rimeligt omfang og med mindst mulig gene for
ejerne.

Stk. 3. Udfgrer en ejerforening ikke efter pakrav uopsattelige
arbejder, kan enhver ejer for ejerforeningens regning lade
sadanne arbejder udfgre i det omfang, det er ngdvendigt for
at afvaerge truende skade.
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§ 15. Vedligeholdelse

Ejerforeningen foretager forsvarlig
udvendig vedligeholdelse og fornyelse,
herunder af dgre mod faellesarealer,
udvendige ruder og vinduer samt altaner,
elevatorer, feelles forsyningsledninger og
feellesinstallationer.

Stk. 2. Indvendig vedligeholdelse [...],
hvorimod ejerforeningen sgrger for
vedligeholdelse og fornyelse af
ejerlejlighedens faelles

forsyningsledninger og
feellesinstallationer indtil disses
individuelle feelles forgreninger til/i de
enkelte ejerlejligheder.

Stk. 3. Ejerforeningen betaler for
udbedring af skader i ejerlejlighederne,
der skyldes forhold omfattet af
ejerforeningens vedligeholdelses- og
fornyelsespligt. Nar ejerforeningen
foretager reparationer, skal der ske
retablering i sseedvanligt og rimeligt
omfang.




Vedligeholdelse

§ 27. Ejernes vedligeholdelsespligt

Det pahviler enhver ejer i ejerforeningen at foretage forsvarlig
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af sin ejerlejlighed
og gvrige omrader, hvor ejeren har eksklusiv brugsret. Pligten
omfatter maling, tapetsering, vedligeholdelse og fornyelse af
gulvbelaegning, gulvbraedder, fliser og fuger, loftpuds,
forsatsvinduer, indvendige dgre, egne dgrlase og alt
ejerlejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter,
toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler,
radiatormalere, andre forbrugsmalere, brugsvandsrer,
varmeforsyningsrer, gasror og aflgbsrgr indtil disses
forgreninger ind i de feaelles ledninger.

Stk. 2. Ejeren er ansvarlig for renholdelse og
overfladebehandling af dgre, vinduer og eventuelle altaner
indvendigt. De enkelte ejeres vedligeholdelsespligt omfatter
endvidere eventuelle seerindretninger i lejligheden eller
monteret pa feellesejendommen, herunder skilte, antenner og
nye altaner besluttet efter § 4, stk. 2.
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§ 15. Vedligeholdelse

Stk. 2. Indvendig vedligeholdelse og
fornyelse af ejerlejlighederne Eéhviler de
enkelte ejere. Den omfatter ikke alene
hvidtnin(ﬁ, maIinOF og tapetsering, men
ogsa vedligeholdelse og fornyelse af
ulvbelaegning, gulvbraedder, loftpuds,
orsatsvinduer, indvendige dgre, egne
dgrlase og alt ejerlejlighedens udstyr,
herunder elledninger, elkontakter,
toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler, radiatormalere,
brugsvandsrer, varmeforsyningsror,
aflgbsrgr og gasrgr, hvorimod
Sj6e]rforeningen sgrger for... [er flyttet til §



Vedligeholdelse

§ 27. Ejernes vedligeholdelsespligt

Stk. 3. Ejerne ma ikke foretage a&ndringer, reparationer
eller maling af feelles bestanddele eller lade opseette
dartelefoner, antenner, skilte, reklamer m.m. uden
bestyrelsens skriftlige samtykke.

Stk. 4. Forsemmes en ejerlejlighed groft, eller er en
ejers forspmmelse til gene for de @vrige ejere, kan
bestyrelsen kraeve forngden renholdelse,
vedligeholdelse og istandsattelse foretaget inden for en
fastsat frist. Krav herom skal fremsaettes skriftligt,
herunder ved elektronisk kommunikation.
Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa
ejerforenin§ens vegne lade ejerlejligheden szette i stand
for den misligholdende ejers regning.

Stk. 5. Ejeren er erstatningsansvarlig for skader
forarsaget af installationer, som denne har foretaget.
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§ 15. Vedligeholdelse

Stk. 4. Hvis en ejerlejlighed groft
forssmmes, eller forsemmelsen vil vaere
til gene for de gvrige medlemmer, kan
bestyrelsen kreeve forngden renholdelse,
vedligeholdelse og istandsaettelse
foretaget inden for en fastsat frist. Kravet
fremsaettes skriftligt. Efterkommes
bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa
foreningens vegne sezette ejerlejligheden i
stand for medlemmets regning.

Stk. 5. Medlemmerne ma ikke lade
foretage @&ndringer, reparationer eller
maling af ejendommens ydre, af
ydersiderne af vinduerne eller af dgre
mod feellesarealer eller lade opsaette
antenner, skilte, reklamer m.m. uden
bestyrelsens skriftlige samtykke.




Vedligeholdelse

§ 28. Tilsidesaettelse af vedligeholdelsespligten Erstatningsret

Skyldes en skade tilsideszttelse af GD 2014/549
i i i Ejer sags@gte sin E/F med pdstand om, at
vedllgeholdelsesp!lgten efter §§ 2.6 og 27 vil den a/enne Tbtle uabeare on obstiet
part, der har vedligeholdelses-pligten, vaere rédskade i etageadskill;lsen i
: o o ejerlejlighedens gulv. E/F mente skaden
ansvarlig for en sadan opstaet skade. St e i R, S e e

skulle deekke.
For landsretten blev der indhentet en

skgnserkleering, hvoraf fremgik, at
radskaden skyldtes en angtidg/oc‘ivirkning

fra vand over 20 - 25 dr, som dermed ikke

udsprang af r@grbrudsskaden.

Pd denne bcgi%grund fandt landsretten, at
E/F skulle udbedre radskaden, da den var
opstdet i etageadskillelsen, hvilket var en
bygningsdel, som var omfattet af E/F's
vedligeholdelsespligt.
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Vedligeholdelse

§ 29. Adgang og reetablering EJL§ S

En eg'er er forpligtet til at give repreesentanter for
ejerforeningen adgang til sin Iejlighed, safremt det er R
ngdvendigt af hensyn til gennemfgrelse af eftersyn, Ejerlejlighedsloven fgr 1.7.2020
reparationer, vedligeholdelse og udskiftninger, som det  FY3eIEy

pahviler ejerforeningen at udfgre. Ejerforeningen skal P

give et skriftligt varsel pa 6 uger. Ejeren skal give adgang til sin lejlighed,
. . . nar dette er ngdvendigt af hensyn til

Stk. 2. En ejer kan kraeve adgang til andres Ieéllgheder eftersyn og reparationer.

med henblik pa at udfgre fglgearbejder i forbindelse

med foretagelse af ombygningsarbejder eller
ngdvendigt vedligehold i sin lejlighed, som ikke paf@rer
den, der giver adgang, veesentlige ulemper. Ejeren skal
give et skriftligt varsel pa 6 uger.

Stk. 3. | tilfelde af skader, hvis udbedring er
uopsaetteli% har ejerforeningen ret til at fa adgang
uden varsel.
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Vedligeholdelse
§ 29. Adgang og reetablering Ny talegraense
Stk. 2. En ejer kan kraeve adgang til andres _

lejligheder med henblik pa at udfgre fglgearbejder
i forbindelse med foretagelse af
ombygningsarbejder eller ngdvendigt vedligehold i
sin lejlighed, som ikke pafgrer den, der giver
adgang, veesentlige ulemper. Ejeren skal give et
skriftligt varsel pa 6 uger.

Eksempel:

1) Udskiftning af aflgb i bruseomrade eller
faldstamme

2) Flytning af bruseomrade
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Vedligeholdelse

Talegreense:

Udskiftning af aflgb i bruseomrade eller
faldstamme
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Vedligeholdelse

Talegreense:
Overbo ville lave ombygning:

* bortfjernelse af badekar mod etablering af
ny bruseniche ud mod vinduesomradet

* en afledt mindre flytning af toilet til ny
placering, hvor badekarret oprindeligt stod
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Vedligeholdelse

Talegreense:

* Forsaenket loft

e Retablering af huller i veegge og loft
* Maling af bergrte overflader

* Belysning: 6 spot i loftet

e Brandfugning

» Kravspecifikation til ekstern radgiver

e Eksternt tilsyn
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Vedligeholdelse

§ 29. Adgang og reetablering

Stk. 4. Arbejder, der udfgres i en lejlighed, skal afsluttes
hurtigst muligt og med stgrst mulig hensyntagen til de .
ejere, der bergres heraf. NB: Dette er en aendring

Stk. 5. Der skal ske fuldstaendig retablering, og arbejdet
ma ikke medfg@re forandringer i de pag=ldendes
lejligheder, medmindre forandringerne er ngdvendige
for fagligt korrekt udfgrelse og ikke er til vaesentlig
ulempe for den, der skal tale forandringen.

Stk. 6. Er det med hensyn til arbejder efter stk. 2
ngdvendigt at foretage destruktive indgreb, kan den
bergrte ejer, safremt retableringsomkostningerne
sk@nnes at ville overstige 5.000 kr., kreeve, at der stilles
L)assende sikkerhed i form af en anfordringsgaranti,

ontant deponering i ejerforeningen eller lignende, f@r
end arbejderne kan igangsattes.

Reetablering

QVORTRUP



Vedligeholdelse

Retableringspligt: E/F skal foretage fuld retablering ved
vedligeholdelsesarbejder i

”Skal ejerforeningen udfare vedligeholdelses- eller ejerlejligheder, hvis der ikke er en
saerskilt bestemmelse om andet

fornyelsesarbejder, og er det ngdvendigt eller
hensigtsmeessigt, at der samtidig udfdres arbejder i
den enkelte ejerlejlighed, er ejeren forpligtet til at
acceptere, at arbejderne udfdres. Har ejeren
foretaget egne installationer, fx inddaekning af
faldstamme oqg rar eller nedseenkede lofter, skal
ejeren for egen regning s@grge for adgang til
installationerne og selv betale for retableringen,
ndr arbejderne er udfgrt.”
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Fortolkningsregel

Lovbemaerkningerne side 29-30:

"Normalvedtaegten bruges som udfyldende ret, nar saervedtaegten ikke efter sit
indhold regulerer det pageeldende spgrgsmal eller ikke regulerer dette fuldt ud.”

”Hvis der er tvivl om, hvorvidt hensigten har vaeret at fravige normalvedtagten, ma
udgangspunktet veere, at normalvedtaegten ikke kan anses for fraveget, med
mindre der i seervedtaegten er optaget en bestemmelse, som direkte og i samme
detaljeringsgrad tager stilling til samme spgrgsmal, eller udtrykkeligt erkleerer, at
normalvedtaegtens bestemmelse ikke skal finde anvendelse.”

“Fravigelse af normalvedtzegten efter forholdets natur kan derimod ikke ske.”
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Tak for din tid

Dansk Selskab
for Boligret
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