Lejers overladelse af brugsret til andre
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Hvem ma benytte en lejebolig? A3k KAB

* Lejer kan ikke frit overlade brugen af en bolig til andre.
LL § 26, stk. 2 (og 1dentisk bestemmelse 1 LLA § 79, stk. 2):

* Lejeren mad ikke uden udlejerens samtykke overlade brugen af det lejede eller
nogen del deraf til andre end medlemmer af sin husstand, jf. dog §§ 69 og 70.

Reglerne har isar stor bevagenhed i den almene sektor pa grund af det
lovregulerede ventelistesystem.

Hvorvidt en almen boligafdeling karakteriseres som et udsat boligomrade
eller en ghetto athenger af, hvem der bor i lejemalene.

Bedre boliger for alle



Gaster A3k KAB

Lejer ma gerne have gaster
Gasteophold skal vaere af kortere varighed/afgrenset periode

Lejeren skal selv vere i lejemalet (maske ikke hele tiden) — og tilmeldt pa adressen, cfr.
udlan

Gasten ma ikke have adresse i lejemalet

Ikke megen retspraksis - svaert at dokumentere ulovligt gesteophold — sanktion forudsatter
forudgaende pamindelse

Er man gast, hvis der opkraeves betaling?

TBB1999.356V- Landsretten fastslar, at der ikke var tale om gasteforhold og U2016.1408 -
ikke midlertidigt gesteophold

Bedre boliger for alle



Hvem ma benytte en lejebolig? A3k KAB

Lejer selv
Gaster
Fremlejetager
Lejers husstand

Hvis man er udenfor disse kategorier, er det ulovligt ophold.
Sanktionsmuligheder kraever forudgaende pamindelse, medmindre der er tale
om fraflytning 1 utide.

Bedre boliger for alle



Fremleje AR KAB

* LL §§ 69 og 70 og LLA §§ 64 og 65 — delvis og fuldstendig fremleje

* Reglerne om fremleje er praceptive i LLA 1 relation til bade udlejer og lejer.
Det betyder formentlig, at boligorganisationen ikke kan tillade fremleje 1
yderligere omfang, end det lejeren har ret til.

+ Fremleje er en midlertidig ret til at benytte lejemalet — giver ikke mulighed
for fortsattelse af lejemalet

Bedre boliger for alle



Delvis fremleje AR KAB

 Lejeren har ret til at fremleje hgjst halvdelen af boligens beboelsesrum til
beboelse. Det samlede antal personer, der bor i boligen, ma ikke overstige
antallet af beboelsesrum.

Bedre boliger for alle



Fremleje AR KAB

Fuldstendig fremleje
 Ret til fremleje 1 indtil 2 ar, nar lejerens fravaer er midlertidigt og skyldes
sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse el. lign.

Udlejeren kan modsatte sig fremlejeforholdet, nar

 a) ejendommen omfatter ferre end 13 beboelseslejligheder (denne
begraensning gelder ikke ved almene lejemal), eller

* b) det samlede antal personer 1 lejligheden vil overstige antallet af
beboelsesrum, eller

* ¢) udlejeren 1 gvrigt har rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet.

Bedre boliger for alle



Yderligere betingelser i forbindelse med fremleje AR KAB

* Hvis reglerne om beboermaksimum er gaeldende, jir. Brl § 52 a, stk. 1, skal
udlejeren modsette sig fremlejeforholdet, hvis lejligheden vil blive beboet at
flere end 2 personer pr. beboelsesrum.

* Underretning af udlejer med kopi af fremlejeaftale — kan udlejer kreve
dokumentation for fraversgrunden ved fuldstendig fremleje?

+ Ved fremleje af en almen bolig ma lejens stgrrelse ikke veare hgjere end den
leje, som lejer selv betaler, jf. LLA § 66, stk. 2 — hvordan handteres det ved
delvis fremleje?

Bedre boliger for alle



Husstandsbegrebet A3k KAB

* Husstandsbegrebet er ikke fast defineret, men kan overordnet set defineres
som et samlet felleskab af mennesker, der bor og lever sammen.

 Samfundsudviklingen vil smitte af pa begrebet husstand — der er sdledes i dag
3’7 forskellige former for familiekonstruktioner.

- Omfattende retspraksis, som enten vedrgrer udlejers protest 1 forbindelse med
persons indflytning eller spgrgsmalet om fortsettelse af lejemalet.

Bedre boliger for alle



Husstandsbegrebet A3k KAB

- Agtetzlle - ja

« Mindrearige bgrn - ja

« Samlever - maske

* Voksne bgrn - maske

Andre familiemedlemmer - maske
Andre, f.eks. venner - maske

Bedre boliger for alle



Definition pa husstand - helhedsvurdering A3k KAB

Hvad legger retspraksis vaegt pa ved afggrelse af, om der er tale om fealles

husstand?

- Hvad tilkendegiver lejer? Ikke udelukkende lejers afggrelse, hvem der hgrer
til husstanden

- Tilmeldte 1 folkeregisteret/anden bolig?

* Indbyrdes relationer — er der flere husstande?

« Brugen af lejemalet — man fardes i hele boligen/benytter alle rum

* Felles indkgb, madlavning og maltider

« En vis felles gkonomi

 Indbo og effekter i lejemalet

« Antallet af beboere i lejemalet

- Etc.

Bedre boliger for alle



Retspraksis: felles husstand ikke godkendt AR KAB

« TBB1999.356: Agtepar med bgrn — mandens bror og kone flyttede ind.
Landsretten fastslog, at der ikke er tale om felles husstand (og heller ikke
gaesteophold)

" ikke efter nutidens standard en almindelig boform”

- U2016.1408: To voksne sgnner, voksen datter og svigersgn, svigersgnnens
sgster m.fl. Samlet vurdering ikke faelles husstand og heller ikke midlertidigt
gesteophold. Antallet af beboere havde betydning. Byretten kom til modsat
resultat! (LLA)

- TBB2017.653: Lejemal ophavet, da det ikke var bevist, at sambo tilhgrte lejers
husstand. Modstridende forklaringer fra parterne.

Bedre boliger for alle



Retspraksis: felles husstand godkendt AR KAB

- TBB2002.283: Lejers fetter tilhgrte husstand

 Utrykt @L-dom af 28. marts 2008: Lejers barnebarn og oldebarn omfattet af
husstand. (LLA)

« U 2011.3164H: Soldaterkammerat omfattet af husstandsbegrebet. Hgjesteret
udtaler, at der skal foretages en helhedsvurdering af de pagaldende personers
relationer og benyttelse at det lejede

Bedre boliger for alle



Retspraksis: felles husstand godkendt AR KAB
 Utrykt QL 3. maj 2017: Sgn havde anden bolig og arbejdede i en anden by,

men var tilmeldt pa morens adresse. En rekke vidneforklaringer godtgjorde,
at sgnnen opholdt sig hos moren 1 weekender. (LLA)

- TBB2018.639: Lejers svigersgn hgrte til husstanden, der tillige bestod af
lejers datter og hendes og svigersgnnens tre bgrn. (LLA)

Bedre boliger for alle



Er der flere forskellige husstandsbegreber? m MB

- Ne&ppe, men en strammere vurdering af husstandsbegrebet ved fortsattelse efter
samlivsophgr (LL § 77a og LLA § 74) end ved fortsettelse ved dgd/flytning pa
plejehjem (LL § 75 og LLA §71).

« U 2004.156H: Om sgns ret til at fortsette lejemalet ved morens fraflytning: ar
det ikke er tilstreekkeligt til at komme ind under denne bestemmelses (LL § 77a)
anvendelsesomrdde, at et feelles husstandsforhold er bragt til ophgr ved lejerens
fraflytning, men at det yderligere ma kreeves, at fraflytningen er et led i en
egentlig samlivsopheevelse

« U2016.1408: Husstandsbegrebet skal forstas pa samme made uanset, hvor
begrebet bruges 1 lejelovgivningen.

Bedre boliger for alle



