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Den 12. oktober 2006 holdt @stre Landsret mwde i retsbygnin-
gen, Bredgade 59, Kpbenhavn.

Som dommere fungerede landsdommerns Lars Lindencrone Peter-
aen, Dorthe Wiishye og lone Kerrn-Jespersen, foratnavnte som

rattens formand.

Som protokolfesrer fungerede assistent Bsin Kilic,

Der foretoges

2. afd. kare nr. B-3015-06:
Ivan Hattens A/S

{advokatr Bent-Ove Feldung)
mod

AR Carlsbev

(advokat Pernille Hexbro).

Ingen vayr indkaldt eller medt.

Ved to kendelser afsagt den 14. meptember 2006 besluttede Ka-

benhavns Byret i smagen A/B Carlsbev mod Ivan Hattens A/8 (BS
2E-26306/08), at spergsmilens B, D, E og F i Tvan Hattens A/S”
udkast til tillagsspergsmal til skensmand ikke godkendes, oy
at bilag 3 ikke skal udgd af sagen. Byretten besliuttede end-
videre, at Ivan Hattens A/8 skal indestd for omkostningerne

ved tillegaspergsmilerne til skensmanden.
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Der fremlagdes ksreskrift af 25. september 2006, hvorved Ivan
Hattens A/S har keret de to kendelser og den navnte beslut-

ming.

Endviders fremlagdes dowmerens fremsendelsesbrev af 26, sep-
tember 2006 og udskrift af retsbogen indeholdende de karede

afgerelser.

Der fremlagdes endvidere UHOnmeWHWMn af 6. oktober 2006 fra
A/B Carlsbev.

De modbtagne bilag var til stede.

Dommeren har ved sagens fremsendelse henholdt sig til den

trufne mmm@Hmwmm.
Efter votering afsagdes sadlydende

Kendelse:

Af de grunde, der er anfert af byretten, tiltreder landasret-
ten, at spergsmalene B, D, E og F i tillzgaskenstemaet fra

Ivan Hattens A/S ikke er godkendt.

A/B Carlsbev har blandt andet anfert, at bilag 3 enskes med-
taget, for at man under sagen kan dokumentere, at wan har
segt sagkyndig radgivning forud for, at man varslede lejefor-

hejelse.

Landsretten bemzrker hertil, at bilaget er ensidigt indhentet
oy angar spergsmilet om lejeniveau for det iejemdl, som sagen
drejer sig om. Landsretten finder derfor, at bilaget iklke bor
indga i sagen, ligesom henvisninger i processkrifter og rets-
beger til bilag 3, som mn%mw<mﬁ det nermere indhold af dette

bilag, skal udga.
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Det, som A/B Carlsbev har anfert, kan ikke medfere en anden
vurdering, men det bemazrkes, at A/B Carxlsbev ikke af den

grund er afskiret fra at omtale bilagets eksistens.

Begvarelsen af de nu godkendte spergsmadl A a), A d), A &) og
C findes at have en sadan ner sammenhang med besvarelsen af
spergsmil 1 1 skenstemaset, gom A/B Carlsbev har stillet, at
A/B Carlsbev i det hele bor Hﬁ@mmnb for ocmkostningerne ved

besvarelsen af de godkendte spergsmil til skensmanden.

Landaretten stadfxater derfor den karede kendelse om, hvilke

spergsmal til skensmanden der kan godkendes.

Landsretten andrer den kzrede kendslee angdende sagens bilag
3 saledes, at det bestemmes, at bilag 3 skal udgi af sagen,

ligesom henvisninger ti1 dette bilag i processkrifter og

rekbsbager, =mom gengiver bilagets anmrmere indhold, skal udgi.

Landsretten sndrer endvidere den karede beslutning om, hvem
der indestar for omkostningerne ved besvarslsen af tillzgs-
spergesmélene, siledes at indkerede, A/RB Carlsbev, skal inde-

sta for omkostningerne ved ogsf disse spergsmal,

Thi bestemme s:

Byrettens kendelse om, at spergsmalene B, D, E og F ikke god-

kendes, stadfzstes.

Byrettens kendelse om sagens bilag 3 #ndres sAledes, at det
bestemmnes, at bilag 3 udgdy af sagen, ligesom henvisninger
til dette bilag i processkrifter og retsbeger, som gengiver

bilagets nmrmere indhold, skal udga .

Den kzrede beslutning om, hvem der skal indestd for omkost-
ningerne ved besvarelsen af tillsgsspergsmilene, andres,
sdledes at indkarede, A/B Carlsbev, skal indestd for omkost -

ningerne ved disse spesrgsmal.

Retten havet.

(Sigm.)

Udskriftens rigtighed belurreftes. @stre Landsrets kontor, den § 2 OXT, 7008
Pj.v. :
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Tove Hasmusssn
Bektionsladar



Kabenhavns Byret

Udskrilt af retshogen

Den 14. september 2006 ki. 15:00 blev retten sat i Retssal 6 af dommer Uiz
ingerslev. Som protokolforer fungerede Anne-Margrethe Fensen.

Der blev foretaget i tkke offentligt retsmade
sag nr, BS 2E-2630/2006:

AJB Carlsbev

cfo Qvorirup Administration A/S
Sortedam Dossering 43

2200 Kebenhavn N

mod

fvan Hattens A/S

Lemchesvej 32-34

2900 Hellerup

Ingen indkaldt eller modt,
Intet fremlagt.

Deor afsagdes folgende
KENDELSE:

Sagswgeren har protesteret mod de spergsmil, der er anfort | sagsegtes Hl-
legsskonstema, og sagsegte har herefter frafaldet spergsmélene under punkt
Ab}, Ac) og Af) men har fastholdt de gvrige spergsmél.

Sapswite har til statte for mnsket om at stille de pigzidende spargsmii an-

fart, at det er nedvendigt for sagsegtes vurdering af skensmandens baggrand
for at udtale sig som skensmand, at sagsegt 5 thvi -
fang skensmanden tidligere har medvirket ved. formidling af jeiemil idet
pigmldende omride og hvilke oplysninger skensmanden i gvrigt er i besid-
delse af som grundlag for at udtale sig i sagen.

Sagsegeren har til statte for protesten anfirt, at det mi anses som en selvfwl-
gelighed - ndir man aninoder Dansk Ejendomsmesglerforening om at frem-
kormme med forslag til en skensmand - at den pigeldende er kvalificeret i
at foretage et syn og sken og i den forbindelse kender til lejeniveauet i omri-
ded.

Parterne har frafaldet skriftige indlaeg vedrarende dette sporgsmél.

STDUGALEL SOE-ETOLHI00 TALM -LHk1]
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De fastholdte spprgsm! vnder punkt A, nemlig sparpsmal An), Ad) og Ag)
findes at give en kenkret indgangsvinkel ] skensmandens besvarelse af
hovedspergsmilet, og disse sporgsmal er dat mest rimeligt, at skonsmanden
er bekendt med forud for en eventuel afhjemling. Det godkendes derfor, at
disse spergsmal stilles, + -
Under henvisning tl, at lejekontrakten omfatter shvel et exhvervslokale som Hoi Lodde, %R %QM?
et baglakale og kzlder, godkendes sagsegtes spergsmil € om fordelingen af Ao, \hw\c? mﬁw \..\S._rakﬂ
husiejen pA principale lokaler, sekundere lokaler o tertieere lokaler. by fare @% Ao
. Lohaty T
Vedrarende spprgsmdi B, D og E geslder, af disse spprgsmal ma anses for at
vere af generel karakter og urimeligt omfattende for skensmanden at skulle = p, .
gvare p i relation til den konkyete sag. Disse podkendes derfor ikke siiflet. -~ .
Hoallee N&%&@?&L

Retsplejelovens § 197, stk 1, indholder regler om skonsmeends habilitet. et s Honn,

Det ma antages at disse regler vil veere en givet skonsmand bekendt, og at ?efs.i\g Andiin \9«
der derfor ilcke er behov For at stille spergsmélet som angivet i spergsmdl F1 ol nidoA, 9 ﬁ..\« 2
tillzgsskenstemaet, hvilket derfor ikke godkeudes, :

Thi besternmes: lm\awf oo tnine, pha
Det tillades sagsapte at stille tillzgsspergsmil som anfort i tillegeskeuste- %z&iﬁ@%@» s,
maet punkt Aa), Ad), Ae) samt punkt C. T E:

Jlos ohomes tettrn ditan
Der afsagdes endvidere falgende: fernds bat, Al -

Aol ds “:rSr "
KENDELSE: Josens \r\:\rmt,m.

Sagsogte har giort gldende, at bilag 3 - en meglervurdering indhentot af s

sagseperen forud for huslejevarslingen - skal ndgh af sagen, herunder shie- dtras ooy i,
des at den ikke skal medsendes til skensmanden, og siledes at henvianingen et alle %gﬂﬁk‘g
hertil i steevningen skal ekstraheres. &L&i\.n?rﬁf ' fad
_JBQ\CW.NC .

Sagsegte hac til stotte herfor anflrt, at der er tale om en ensidigt indhentet
erklering, a.mn ikle skal mmE.:u mﬁmzﬂwm moq :g.nx@ m.mﬂn:m n.m_a_,, mwaﬁmﬁ.&w-._ Forub  INGHEW TET
dens vurdering, og at heller ikke heavisningen hertil i stzvningen kan god-
kendes.
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Sagssgeren har ti stestte for sit krav om, at bilaget forbliver i sagen anfort, at
memglervurderingen viser, at huslejeforhejelsen er begrundet 1 en saghig vur-
dering.

Parteme har opsd vedrerende dette sperpsmil frafaldet skoiftlige indleg.

ettens bemer

STUOMAI-EHESTEE K I0-T2-LO1- MR



Side 3/3,

Ejendomsmeglervurderingen i bilag 3 er ikke indhentet til brug for den ver-

- sende retssag, men til brug for sagspgerens stillingtagen til om og i givet

fald til hvilket nivean, sagsegeren skulle varsle en lejeforhajelse. Under hen-
visning hertil, og da det ikke kan udelukkes, at det har betydning for sagss-
geren at dokumentere, at lejeforhajelsen er sket ph et sagligt grundlag, tilla-
des erickeringen fremlagt under sagen.

Thi bestemmes:
Sagsegtes anmodning omt, at bilag 3 udghr af sagen, tages ikkes tl folge.

Retten hemamrkede herefter vedrorende Syn og Skan;

Sagswger indestir for emkostningerne ved syns- og skensforretningen.
Sagspgie indestdr dog for omkostningeme ved svt. tillmgssporgsmil,

Endelige udkast til syns- og skeustema og m__wmw%_n&:mﬁou.a samt sagss-
gers forslag il skensmand skal veere retten og modparien i heende senest

den 9. oktober 2006.

Sagsegies bemmrkninger til forstag 6l skensmand skal veere retten og
sapgsager i hende senest den 30. oktober 2006,

Syns- og skeuserldmeringen skal vare retten t hende senest den 4. decem-
ber 2006.

Sifremt de | nrvaerende retsmede fastsatte frister ikke overholdes, kan det
tilisegges udeblivelsesvirkning efter retsplejelovens § 353, jI § 360.

Sagen udsat,

Retten hevet.

Ulla Ingersiev
dommer
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Den 19. september 2008 holdt Pstre Landsret mgde i retsbygningen, Bredgade 42, Kgben-

havn.

Som domimere fungerede landsdommerne Ejler Bruun, Anne Thalbitzer og Jens Berg

(kst.), forstnevnte som rettens formand.
Som protokolfgrer fungerede overassistent Kenneth Aller.
Der foretoges

23. afd. kere nir. B-1794-08:

F Group A/S

L (advokat Patrizia Martinelli)
mod
K/S Nykgbing 2003

U (advokat Sten Bang)

Ingen var mgdt eller indkaldt.

Der fremlagdes kareskrift af 9, juli 2008, hvorved F Group A/S har kaeret Nykgbing Fal-
ster Boligrets kendelse af 7. juli 2008 (BS 1-1193/2007), hvorefter keerendes anmodning
om, at der udmeldes en anden skgnsmand i sagen, og at den foreliggende skgnserklzering af
18. juni 2008 fra skgnsmanden, statsautoriseret ejendomsmaegler Jgrgen Danielsen, udgar

af sagen, ikke blev taget til fglge.

Endvidere fremiagdes dommerens fremsendelsesbrev af 11. juli 2008, rettens brev af 28.
juli 2008, hvorved der fremsendtes en rekke yderligere akter fra boligretssagen, og ud-

skrift af retsbogen indeholdende den karede afggrelse.
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Endelig fremlagdes kaeresvarskrift af 17. juli 2008 fra indkeerede og supplerende proces-
skrift af 18. juli 2008 med bilag fra keerende.

Dommeren har ved sagens fremsendelse henholdt sig til den trufne afggrelse.
De modtagne bilag var til stede.

L
Kzrende har i keereskriftet anfgrt, at skgnsmanden bgr kunne redeggre for, hvorledes han

konkret er ndet frem til skgnnet, ligesom det er anfprt, at "skonsmanden sely har angivet

ikke at have indhentet supplerende oplysninger af nogen art, men alene udgvet skpnnet pd

baggrund af ét sammenligningslejemd! (der er fremiagt af [ karende] ).

L,
Herudover har kerende i sit processkrift af 18. juli 2008 anfgrt, at keerende er blevet op-

meerksom pa, at skensmanden er udpeget som legdommer pd udlejersiden ved Retten 1
Nykgbing Falster og siledes efter kzerendes opfattelse ikke opfylder de habilitetsmaessige
krav ti] at fungere som skgnsmand. Kaerende har 1 den forbindelse henvist til en e-mail fra

Retten i Nykgbing Falster, sendt den 20. juni 2008.

Efter votering afsagdes silydende

KENDELSE:

Sporgsmil 3.2. og 3.5. er besvaret med henvisning til skegnsmandens generelle kendskab péd

omrédet. Tilvejebringelse og fremlaggelse af oplysninger om andre specifikke og sam-

menlignelige lejemdl, herunder konkrete oplysninger i relation til skensmandens egne kun-

deforhold, ligger ud over, hvad der kan pilegges en skgnsmand efter reglerme om syn og

sken.

Med hensyn til keerendes indsigelser mod skgnsmandens habilitet leegger landsretten til
grund, at keerende fprst i forbindelse med modtagelsen af Retien i Nykgbing Falsters e-
mail af 20. juni 2008 fik kendskab til skgnsmandens virke somn lzgdommer ved samme ret.
Kearende har imidlertid ikke inden gnuge fra dette tidspunkt gjort habilitetsindsigeisen, der
efter sin karakter kan frafaldes, geeldende i overensstemnmelse med bestemmelsen i retsple-

jelovens § 200, stk. 2, og keerendes habilitetsindsigelse er derfor fremsat for sent,



Det tittreedes herefter, at der ikke er grandiag for at udmelde en anden skgnsmand i sagen,

eller at den foreliggende skgnserklering af 18. juni 2008 skal udgh. Landsretten har herved

ikke har taget stilling til den bevisvegt, kvormed skgnserkleringen indgdr i sagen.

Det tilfpjes, at boligrettens afggrelse burde have veeret truffet under medvirken af Lag-

dommere, ji. herved erhvervslejelovens § 76, stk. 2, jf. lejelovens § 110, stk. 2.
Thibestemmes:
Den pakerede kendelse stadfmstes.

[ keeremalsomkostninger skal F Group A/S inden 14 dage betale 2.000 kr. til K/S Nykg-
bing 2603.

Retten hevet,

(Sign.)

Udskriftens rigtighed bekreeftes. Gstre Landsrets kontor, den

24 SEp
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