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Hvilke husordensregler geelder?

> Individuelt udarbejdede forskrifter
> Vedtaget pa afdelingsmgde i aimene lejemal (LAB § 40)
> Ensidigt fastsat af udlejer i private lejemal eller evt. pa beboermade, hvor der findes
beboerrepraesentation (LL § 67)
> Vedtaget pa generalforsamling i andelsboligforening
> Vedtaget pa generalforsamling i ejerforening
> Lovtekst
> LLA88log LL 8§79 a
> Bkg. om politiets sikring af den offentlige orden nr. 511/2005, § 3
> Hundeloven - Ibkg. 259/2005 med senere andringer, herunder isaer lov 717/2010 om
forbud mod visse hunderacer
> Baggrundsret — almindelige normer for god adfaerd
> LLA 8§ 80, stk. 2, og LL § 27, stk. 2 — "andre rimelige pabud, der skal sikre god husorden”
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Ordensbekendtggrelsens § 3

> Slagsmal, skrigen, raben eller anden stgjende, voldelig, fornaermelig eller
lignende optreeden, der er egnet til at forstyrre den offentlige orden, ma
Ikke finde sted.

> Stk. 2. Det er forbudt at udvise uansteendig eller anstgdelig opfarsel, der
er egnet til at forulempe andre eller vaekke offentlig forargelse.

> Stk. 3. Det er forbudt at faerdes sa pavirket af alkohol eller andre
berusende eller bedgvende midler, at det kan give anledning til ulempe
for andre.

> Stk. 4. Begas de i stk. 1 og 2 naevnte handlinger pa steder, hvortil der
Ikke er almindelig adgang, og medfarer de forstyrrelser af den offentlige
orden, kan politiet pabyde, at de bringes til ophgar.
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Almene boliger

> Udlejer er pligtig at sikre "god orden” — LLA § 80, stk. 1
> Lejer er ansvarlig for sin husstand og enhver, som hun giver adgang til
det lejede (LLA 8 81, stk. 3)
> Overtraedelser skal have relation til "ejendommen, udlejer, dennes
ansatte, lejere i eiendommen eller andre, der lovligt feerdes |
ejendommen” (LLA 8§ 81, stk. 1)
> Patale kan ske til boligorganisation, der kan
> forsgge at lgse selv og/eller give en pamindelse
> indbringe sag for beboerklagenaevn (LLA § 83, stk. 1)
> opsige eller ophaeve (LLA 88 85, stk. 1, nr. 3, 0og 90, stk. 1, nr. 7)
NB: Geelder dog ikke overtreedelser af LLA § 81, stk. 1, nr. 9-10, eller stk. 2, og
kreever tillige forudgaende pamindelse, jf. henvisning til § 79 b, stk. 2
> Bergrte lejere kan e.o. selv indgive klage til neevn (LLA 8§ 83, stk. 2 0og 3) s
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Beboerklagenaevn

> Beboerklagenaevnet kan ved overtraedelse
> give advarsel eller
> gare lejemalet betinget

> En betingelse, at adfeerden er udvist "trods udlejers pamindelse” (LLA §
82, stk. 2)

> Naevnsafggrelser kan indbringes for boligret og er ikke eksigible

> Neaevnsafggrelser kan e.o. veere selvstaendigt grundlag for en opsigelse
eller ophaevelse i tilfaelde af fornyede overtraedelser (LLA 88 84, stk. 1,
nr. 4, og 90, stk. 1, nr. 8), men afggrelserne kan undergives en
fuldstaendig pravelse (LLA § 106, stk. 3)




/ AARHUS T—
i[:‘flJ\[-/‘:.EstrSIEFZIn HCIERCES JurIdISk InStitUt Nove mber 2011
BLISIAESS AND SOCIA SCEMNCE Hans Henrik Edlund

Private lejeboliger

> Udlejer er pligtig at sikre "god orden” — LL § 27, stk. 1
> Lejer er ansvarlig for sin husstand og enhver, som hun giver adgang til
det lejede (LL 8§ 27, stk. 3, og § 79 a, stk. 3)
> Overtraedelser skal have relation til "ejendommen, udlejer, dennes
ansatte, lejere i eiendommen eller andre, der lovligt feerdes |
ejendommen” (LL § 79 a, stk. 1)
> Patale kan ske til udlejer, der kan
> give en pamindelse
> indbringe sag for huslejenaevn (LL 8 79 ¢)
> opsige eller ophaeve (LL 88 83, stk. 1, litra e, og 93, stk. 1, litra g)
NB: Geelder dog ikke overtreedelser af LL § 79 a, stk. 1, nr. 9-10, eller stk. 2, og
kreever tillige forudgaende pamindelse, jf. henvisning til § 79 b, stk. 2
> Bergrte lejere kan ikke selv indgive klage til naevn 7
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Huslejenaevn

> Huslejenaevnet kan ved overtreedelse
> give advarsel eller
> gare lejemalet betinget

> En betingelse, at adfeerden er udvist "trods udlejers pamindelse” (LL 8§ 79
b, stk. 2)

> Naevnsafggrelser kan indbringes for boligret og er ikke eksigible
> Neaevnsafggrelser kan e.o. veere selvstaendigt grundlag for en opsigelse
eller ophaevelse i tilfaelde af fornyede overtraedelser (LL 88 83, stk. 1,

litraf, og 93, stk. 1, litra h), men afg@relserne kan undergives en
fuldstaendig pravelse (BRL § 43, stk. 5)

-



AARHUS .
/ \ ¥ 4

i:llJ\[-/SEifrsllJZFZIn SUIENCES JuridiSk InStitUt Nove mber 2011
SLSIESS AR SOOI SCENCE Hans Henrik Edlund

Andelsboligforeninger

> Individuelle regler er normalt fastsat i vedteegter, og omradet reguleres
derudover af almindelig foreningsret og analogi fra lejelovgivningen

> Andelshaver er ansvarlig for sin husstand og personer, hun giver adgang
til det lejede, inkl. lejere

> Forudgaende pakrav formentlig nadvendigt som udgangspunkt

> Overtraedelse ma patales af foreningen, og beslutninger om eksklusion
skal treeffes af generalforsamlingen, medmindre kompetencen klart er
delegeret til bestyrelsen

> Eksklusionen har farst virkning, nar den er meddelt til den pagaeldende

> Ikke adgang til neevnsbehandling, men den ekskluderede ma kunne
kreeve, at en meddelt eksklusion behandles pa en generalforsamling

> Berettigelsen af en eksklusion kan indbringes for de almindelige domstole

> Eksklusion farer til tvangssalg af andelen, men sagsfgrelse ma normalt
have opseettende virkning.
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Normalvedtaegter

> ABF’s og EBST's standardvedtaegter indeholder fglgende
bestemmelser:
§ 12 "Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for aIIe
andelshavere fastseette regler for husorden, husdyrhold m.v.”

> § 21 hhv. § 20 "l fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen: .

> D) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere....

> EBST-variant af denne bestemmelse har fglgende ordlyd: "Hvis en
andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere, herunder gentagne gange ggar sig
skyldig i overtreedelse af bestemmelser i foreningens husorden.”

> F) Safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold, svarende til de, der 1

efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve
leiemAlet ”
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Ejerforeninger

> Individuelle regler kan veere fastsat i vedteegter, men findes ikke i
normalvedtaegten. Derudover regulering i almindelig foreningsret og
muligvis i analogi fra lejelovgivningen, men der kreeves mere her

> Seerlig bestemmelse i ejerlejlighedslovens § 8, hvorefter et medlem kan
palaegges at fraflytte

> Forudgaende pakrav formentlig nadvendigt som udgangspunkt

> Formentlig generalforsamling, der skal traeffe beslutningen, medmindre
kompetencen klart er delegeret, men det er bestyrelsen, der paser
overholdelse af god skik og orden (NV 8 9, stk. 2)

> Ikke adgang til neevnsbehandling el.lign., men den, der er palagt
fraflytning, ma kunne kreeve, at en meddelt beslutning behandles pa en
generalforsamling

> Tvister om berettigelsen af en fraflytningsbeslutning kan indbringes for de
almindelige domstole
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Ejerlejlighedslovens § 8

> "Hvis en ejer gar sig skyldig i grov eller oftere gentagen misligholdelse af
sine forpligtelser over for ejerforeningen eller et af dennes medlemmer,
kan ejerforeningen paleegge ham at fraflytte lejligheden med passende
varsel.”

> Kan bestemmelsen veere fraveget (udvidet) i vedteegterne?

> Alene ejeren, der efter ordlyden kan gribes ind over for

> Geelder reglen tillige ved overtreedelser begaet af
> Ejerens husstand?
> Personer, som ejeren har givet adgang til eeendommen?
> Personer, der bor til leje?

> Reglen indeholder ikke hjemmel til at gennemfgre et tvangssalg
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